(A rappeler dans toute correspondance)
Dossier numéro PA 27119 25 00001

Date de dépdt: 16/04/2025

Demandeur : LALOME INVESTISSEMENT

REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de BUEIL

Pour: Détachement de trois lots de terrains
a batir

Lot 1 : 3 maisons
Lot 2 : 2 maisons
Lot 3 : 1 maison

Adresse terrain :
Rue de la Gare
27730 Bueil

Cadastreé : AC405, A

ARRETE
Délivré par le Maire au nom de la commune de BUEIL
accordant avec prescriptions un Permis d'aménager comprenant ou non des
constructions et/ou des démolitions

Le Maire de BUEIL,

Vu la demande de Permis d'aménager comprenant ou non des constructions et/ou des
démolitions susvisée ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuve le 30/09/2014, modifié le 20/06/2017 et le 29/08/2022 ;
Vu le réglement y afférent et notamment celui de la zone U ;

Vu le Réglement Départemental de Défense Extérieure contre l'Incendie (RDDECI) du
Département de I'Eure approuve par arrété préfectoral en date du 01 mars 2017 ;

Vu le Certificat d'urbanisme opérationnel n’ 27119 25 00015 délivré en date du 19/06/2025 ;

Vu le récépissé de dépot affiché en Mairie ;

Vu les plans fournis par le demandeur ;

Vu les piéces complémentaires transmises en date du 19/05/2025 consistant a fournir un
document graphique faisant apparaitre une Ou plusieurs hypotheses d'implantation des
batiment ;

Vu l'avis de service du SIEGE 27 en date du 18/06/2025 ;

Vu l'avis du Syndicat Voirie Pacy en date du 16/07/2025 ;

Vu l'avis favorable du service Assainissement de SNA en date du 13/06/2025 ;

Vu l'avis favorable du service Eau Potable de SMA en date du 13/06/2025 ;

Vu lavis favorable du service Prévention et Collecte des Déchets de SNA en date du
13/06/2025 ;

Considérant que le projet objet de la demande consiste en la réalisation de détachement de
trois lots de terrains a batir comprenant 3 maisons maximum sur e lot 1, deux maisons
maximum sur le lot 2, et une maison sur le lot 3, surun terrain d’une superficie de 2 878m?;

Considérant que le projet prévoit 1 200 m? de surface de plancher maximum ;

Considérant que larticle U4 du PLU precise que « Pour toute nouvelle construction, les
aménagements réalisés sur un terrain doivent garantir linfiltration sur 'unité, en respectant les
modalités prescrites par le zonage d’'assainissement des eaux pluviales annexé au présent
PLU. Les dispositifs mis en place doivent permetire de garantir le traitement des eaux pluviales
sans générer de désordre de type pollution du sous-sol ou inondations des fonds voisins. Dans



- CERFA. Permis d'aménager

- PA1.Un plan de situation du terrain

- PA12. L'engagement du lotisseur de constituer une association syndicale des acquéreurs

de lots

- PA2. Une notice décrivant le terrain et présentant le projet

- PA3. Un plan de I'état actuel du terrain a ameénager et de ses abords

- PA4. Un plan de composition d'ensemble du projet coté dans les troig dimensions

- PAS5. Deux vues et Coupes faisant apparaitre |a situation du projet dans le profil dy terrain

- PAB6. Une photographie Permettant de situer le terrain dans I'environnement proche

- PA7. Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain

- PA8. Le programme et les plans des travaux d'aménagement

- PA9. Un document graphique faisant apparaitre une ou plusieurs hypothéses
d'implantation des batiments

PA12. L'engagement du lotisseur de constituer une association syndicale des acquéreurs
de lots

Sous réserve de respecter des prescriptions mentionnées aux articles suivants -

Les prescriptions du service Gestion Intégrée de IEau et Inondations devront étre
respectées intégralement :
« La gestion des eaux pluviales, notamment celles provenant des toitures et des surfaces

Article 4 :
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En application de larticle R 424-17 du code de I'urbanisme, les travauX d'équipement et
de viabilité du lotissement définis au programme et plans des travaux annexes, devront
atre entrepris dans un-délai de TROIS ANS. Passé ce délai, ils ne devront pas étre
interrompus pendant plus d'une année. A défaut, le présent arrété sera caduc.

L'arrété de permis d'aménager pourra étre prorogé d'un an si l]a demande en est faite au
moins deux mois avant la date de caducité.

Article 5

Conformément aux dispositions de l'article R 442-18 du code de !'urbanisme, les permis
de construire pourront étre accordés pour les constructions a édifier a I'intérieur du
périmétre du lotissement.

a) Soit a compter de l'achévement de la totalité des travaux d'aménagement du
lotissement constaté conformément aux articles R 462-1 a R 462-10 du code de
l'urbanisme. Le lotisseur fournira alors la déclaration attestant l'achévement et la
conformité des travaux d'aménagement du lotissement (DAACT).

b) Soit & compter de la délivrance de l'autorisation de procéder & la vente ou a la location
des lots avant exécution des travaux, & condition que les équipements desservant les lots
soient achevés. Le lotisseur devra fournir un certificat attestant, sous sa responsabilite,
l'achévement des équipements desservant les lots. Ce certificat sera joint aux demandes
de permis de construire. A défaut de la production de ce certificat, les dossiers de
demandes de permis de construire seront déclarés incomplets. Si le dossier n'est pas
complété dans les trois mois, la demande de permis de construire fera l'objet d'une
décision tacite de rejet, en application de l'article R 423-39 du code de l'urbanisme.

Article 6 :

Conformément aux dispositions de l'article 1-.442-14 du Code de I'Urbanisme, le permis de
construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de
dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues dans un délai de cinq ans suivant l'achévement
des travaux du lotissement. Les régles d'urbanisme applicables a tout projet de construction
sont celles opposables a la date de délivrance de Iarrété de lotir. Toutefois les dispositions
résultant des modifications des documents du lotissement en application des articles 1-.442-10,
-.442-11 et L .442-13 sont opposables.

Article 7 :

Le permis d'aménager et s'il y a lieu le cahier des charges, fixant les conditions de vente ou de
location des lots sont remis & I'acquéreur lors de la signature de la promesse de vente ou de
l'acte de vente ainsi qu'au preneur lors de la signature des engagements de location ; ils doivent
leur avoir &té communique préalablement (article L.442-7 du code de l'urbanisme).

Article 8 :
L'attention des futurs acquéreurs est attirée sur le fait que les constructions a réaliser dans le
lotissement seront soumises au paiement de la taxe d'aménagement, aux taux et modalités de
versement en vigueur, lors de la délivrance de 'autorisation de construire.
Article 9:
Le Secrétaire Général de la sous-préfecture des Andelys, le Directeur Départemental des

Territoires et le Maire sont chargés, chacun en ce qui concerne, de rexécution du présent
arrété.
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Fait 2 BUEIL

Le 05 ADUT 2025

Michel CITHER
Maire de BUE}L/

NOTA BENE :

1/ les futurs acquéreurs des lots sont informés que la constatation de 'achévement des travaux n‘emporte pas renonciation
des lotis de demander réparation des dommages qui se révéleraient par la suite.

2/ cette autorisation ne vaut pas autorisation de travaux sur la voie publique. Cette demande est 4 effectuer auprés du
service gestionnaire. Le pétitionnaire se rapprochera des services compétents en matiére de voirie (communal,
départemental) afin d'amréter les modalités techniques d'aménagement de l'acces 3 partir du domaine public dans le cadre
d'une permission de voirie, Le pétitionnaire prendra soin de protéger le revétement existant du trottoir et de veiller au respect
de son alignement. A lissue des travaux du projet, le pétitionnaire prendra en charge les interventions nécessaires a une
réfection du trottoir identique a I'état initial, et sur toute la largeur du linéaire concems.

a)Soit a compter de I'achévement de la totalité des travaux d'aménagement du lotissement constaté conformément aux
articles R 462-1 & R 462-10 du code de l'urbanisme. Le Iotisseur foumira alors la déclaration attestant I'achévement et la
conformité des travaux d'aménagement du lotissement (DAACT),

b)Soit & compter de la délivrance de l'autorisation de procéder 4 la vente ou & la location des lots avant exécution des
travaux, a condition que les équipements desservant les lots soient achevés, Le lotisseur devra foumir un certificat attestant,
SOus sa responsabilité, 'achévement des équipements desservants des lots. Ce certificat sera joint aux demandes de permis
de construire. A défaut de la Production de ce certificat, les dossiers de demandes de pemmis de construire seront déclarés
incomplets. Si le dossier n'est pas complété dans les trois mois, la demande de permis de construire fera l'objet d'une
décision tacite de rejet, en application de I'article R423-39 du code de l'urbanisme.

5/ Le pétitionnaire est informé qu'il sera redevable de |a Redevance d'Archéologie Préventive (RAP) et de la Taxe
d’Aménagement (T, A) qui comprend une part communale et une part départementale (application de I'Article 28 de Ia loi
n°2010-1658 du 29/12/2010 de finances rectificatives). Le bénéficiaire de la présente autorisation peut donc se rapprocher
de la mairie pour obtenir de plus amples renseignements.

6/ Selon les prescriptions de larticle L442-14 du code de l'urbanisme, dans les ¢inq ans suivant I'achévement du lotissement
constaté dans les conditions prévues par les articles R462-1 et suivants du méme code, le permis de construire ne peut étre
refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme intervenues postérieurement ala
date de délivrance du présent amété. Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en
application des articles L442-10,11 et 13 sont opposables.

Les acquéreurs des lots seront informés qu'en vertu de I'article L4429 du code de lurbanisme, les regles d'urbanisme
spécifiques au présent lotissement disparaitront automatiguement au bénéfice de celles du Plan Local d'Urbanisme en
vigueur, au terme de dix années, a compter de la présente approbation.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prevues a l'article L 2131-2 dy code général des collectivités
territoriales.
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