Saulniéres

Réglement

La zone UB correspond aux extensions du village souvent
récentes, oa I'habitat présente en majorité un caractére
pavillonnaire, ainsi qu'aux hameaux de Morvillette et de
Bretonniéres., o S

Cette zone comprend deux secteurs :

- le secteur UBa qui correspond 3 des quertiers de villas dans
des espaces aérés et boisés H

~ le secteur UBJ qul correspond aux espaces soumis & des
risques d'inondation.

Article 1 - zone UB - Occupations ef utilisations du sol inferdites

Il est utile de rappeler que toute occupation ou utilisation du sol
qui n'est pas inferdite ay titre du présent article ou qui n'est pas .
soumlse & des conditions partic liéres (article 2) est admise.

Sont interdites les occupations et vtilisations du sol suivantes ;
1. les constructions, ouvrages et travaux a destination d'activités industrielles ;

2. . les constructions, ouvrages et travaux desfinés a une fonction d’entrepst, a I'exception
de ceux nécessaires a I'exploitation agricole ; _ :

3. l'aménagement de terrains de camping destinés & Paccuel de tentes, de caravanes, de
residences mobiles de loisirs, d'habifations I&géres de loisirs ;

4. f'aménagement de terrains destinés au stationnement des caravanes et des résidences
mobiles de loisirs ; : o ‘

5. les dépbts de vehicules a I'exception de ceux lids & une occupation ou utilisation du sol
autorisée ou encore au fonctionnernent d'un service public ;

6. les dépdts de matériaux ou d'engins ;
7. les installations classées ; o
8. les constructions, ouvrages ou installations a destination d'activités agricoles régis par
Particle L.111-3 du Code rural ;
9. les exhaussements et affouillements des sols non liés a une accupation ou utilisation
des sols admise au titre du présent réglement ; )
10. les constructions en sous-sol dans le secteur UBI.
Toutefols, les conslructions ou occupations et utilisations existantes avant F'approbation du PLU et
réguliérement autorisées ayant une destination interdite par le présent réglement. peuvent faire I'objet
d'extensions mesurées ou d’aménagements conservatoires. ' -

‘ 1
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Arnde 2 - zone UB - Occupullons et ulilisations du sol soumises & des'
conditions particulidres .

2.1 - Dans tovie la zone ef ses seclours
Les constructions & destination d'activités arlisanales ou de commerce sont autorisées dés lors :
- qu'elles ne nuisent pas & leur environnement résidentiel ;
- que les nuisances olfactives, sonores ou celles lides au trafic suscephble d'étre
engendrées par Pactivité soient compatibles avec leur environnement immédiat ;
- que les rejets susceptibles d'étre émis soient traités & la source.
Les constructions 4 destination commerciale sont admises 4 condition que leur SHON, & 'exception
de celle affectée aux réserves, n'excéde pas 300 m?. Cette disposition n'est pas appllcab!e aux
activités de reshuraton
Dans le cas d'un lotissement ou dans celuf de la construction sur 'un méme terrain de plusieurs
batiments dont le termain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en Jouissance, les
régles édictées par le présent réglement doivent &tre appliquées & chacun des lofs ou terrains issus
de la division. Cette disposiion n'est pas applicable pour larticle 5 dés lors que le systéme

d'assainissement est prévu de fagon collective.

2.2 - Dans le secteur UBI

Dans ce secteur, soumis a un risque d'inondation, les d'occupations et utilisations du sol peuvent,
en application deé FParticle R.111-2 du code de l'urbanisme é&tre interdites ou soumises a des
prescriptions particuliéres visant & préserver les biens et les personnes contre ces risques
conformément aux dispositions en vigueur (cf. annexes du PLU, piéce n°5).

Au regard de la situation et de la nature du projet & Plintérieur de ces espaces :
- les constructions nouvelles doivent étre congues afin que leur plancher bas soit
rehaussé au minimum de 0,20 métre par rapport au niveau de la crue centennale ou
a défaut des plus hautes eaux connues ou estimées ;
- sontinterdits : :
* les constructions de toute nature susceptibles de faire ohstacle 3 lécoulement
temporalre ou permanent des eaux ;

® .les reconstructions tolales aprés sinistre causé par I'inondation ;

* tout remblaiement ou endiguement riouveau qui ne serait pas justifié par la
protection des lieux fortement urbanisés ou a la mise hors d'eau de Femprise
immédiate des constructions et de leurs aires d’accés ; '

® les clotures de toute nature susceptible de faire obstacle a Pécoulement
temporaire ou permanent des eaux, en partictilier, les clétures pleines implantees
perpendiculgirement au sens d'écoulement des crues. .
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Aricle 3 - zone UB - Conditions de desserie des ferrains par les voies
publiques ou privécs et d'accds aux voies ouveries au public :

3.1-Accis
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriélaire ne produise un fifre justifiant
d'une servitude de passage suffisante pour les besoins de l'opération projetée.
Le positionnement et la configuration des accés des véhicules matorisés, doivent étre déterminés pour
assurer les meilleures conditions de sécurité pour les usagers des accés comme pour ceux de la vaie
sur laquelie fis sont situés. . : '

La configuration des accés doit étre con
engendré par I'opération.

Lorsqu'un terrain est desservi par
accasionnée est moindre. :
La localisation des accds des véhicules ‘doit étre choisie de fagon & ne pas comprometire les
aménagements paysagers déja réalisés, les disposilifs de signalisation, d'éclairage public, de
supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain sfués sur 'emprise de voirie. |

Limplantation des portails en retrait de .I’alignanient. peut étre imposée pour répondre a une mesure
de sécurité afin d'éviter le stationnement des véhicules sur la voie de desserte. | '

gue au regard de la nature et de limportance du trafic

plusieurs voies, l'accés doit étre aménagé sur la vole ol la géné

3.2 - Voirie : :
Tout terrain réclamant une desserte automobile doit étre desservi, directement ou par une servitude
de passage, par une vole publique ou privée, dont les caractéristiques (dimensions, tracé et
caractéristiques techniques) sont adaptées a I'importance, a ia destination de la ou des constructions
ou de 'aménagement projeté et permettent 'approche du matériel de lutte contre I'incendie et des
services de sécurité. - ' .

Les voiries nouvelles de desserte des constructions doivent :

- répondre aux caractéristiques prévues au paragraphe ci-dessus ;

-. concevoir leur débouché sur les voies principales dans fes meilleures conditions de
sécurité et de visibilite. .

Article 4 - zone UB - Conditions de desserte des terrcins par les réseaux
d'eau, d‘électricité, d’assainissement ¢t de réalisafion d'un assainissement
'individuel - ) S

4.1 - Alimentation en egu pofable

Le branchement sur le réseau d'eé_u potable publig est obligaioire pour toute construction,
aménagement ou installation qui requiert une alimentation en eau. En outre, les canalisations ou fout
autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense incendie et conformes aux

‘normes en vigueur.
4.2 - Assainissement

4.2.1 ~ Eoux pluviales

Toute nouvelle construction doit étre con

gue de faq.én a garantir, sur son terrain d’assiette, la gestion
des eaux pluviales. : S ' :
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Limperméabilisation et le ruissellement engendrés par un projet doivent élre quantifiés pour
déterminer le volume d'eau nécessitant la mise en ceyvre de dispositifs fechniques de rétention ou de
non imperméabllisation adaptés & la nature du piojet et du terrain ; : -

- en privilégiant pour faménagement des espaces extérieurs non végétalisés un
fraitement perméable (sable, gravier, stabilisé, dalles alvéolées, pavés non
joints...); g _

- en créant des dispositifs ou des ouvrages ayant vocation & stocker Feau soit par
récupération, soit par infiltration. o _ ' -

Lorsque le réseau collecteur d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
répondre aux dispositions ci-dessus et en cas d'impossibilité technique garantir l'écoulement des eaux
vers le collecteur dans le respect des normes de rejet qualitatives et quantitatives adapiées aux
caractéristiques du réseau et & ia réglemeritation en vigueur. '

4.2.2 - Eoux usées

Dans les zones d'assainissement coll
raccordée au réseau public. _ _
Dans les zones non desservies par un systéme d'assainissement coflectf, les constructions et
instaflations ne sont autorisées que si le systdme d'assainissement individuel autonome est conforme
aux régles techniques en vigueur et aux objectifs de protection des milieux naturels élablis par ia

réglementation.
Ce dispositif est congu de fagon & permetire le branchement sur le réseau collectif dés sa réalisation,
dés lors qu'yn systéme d'assainissement collectif est programme. . |

Le dispositif de traitement individuel des eaux usées doit &lre adapté selon les secteurs de la
commune 3 la nature des sols, & la vuinérabilité des nappes phréatiques, & Ila topographie, a la
perméabiiité naturefie des sols. ‘ _ . '

Le terrain, issu ou non d'une division, doit avoir, pour étre constructible, une superficie suffisante pour
permetire la réalisation d'un systéme d'assainissement individue, felle qu'efle est prévue A l'article 5
ci-aprés et pour garantir la gestion des eaux pluviales ainsi que le prévott les dispositions ci-dessus.

lectif, toute construction ou installation nouvelle doit étre

“n 3 - ullllﬂ di'll! .
Les ocuvrages de téiécommunication et de digfribution d'énergie électrique doivent atre implantés en
soutemrain de la construction Jusqu'au point de raccordement avec le réseau public.

Ces 6uvrages.dolveni &tre conformes aux textes en vigueur a Ia date du dépét de I'autorisation.

4.4 - Collects des déchets

Pour foute copstruction nouvelle, un espace destiné au stackage des déchels en attente de collecte
doit étre aménagé sur le terrain d'assiette de la construction ou de I'opération.

Arlicle 5 - zone UB - Superficie minimale ds fervains constructibles

Dans les zones non desservies par un systéme d'assainissement collectif, le terrain d'assiette d'une
construction doit avoir une superficie suffisante ‘pour permetire la réalisation d'un systéme
d’assainissement individuel. Cette superficie minimale, déterminée au regard de ia nature du sof et du
sous-sol, doit, en régle générale, &tre au moins &gale 3 800 m? pour toute construction qui nécassite
son dispositif d’assalnissement. -

Des systémes alternalifs peuvent cependant &tre trouvés, de fagon & rédulre cette superficie
minimaie, par exemple dans fe cadre de systéme d'assainissement plus compacts.- '

En outre, ia superficie minimale du terrain doit également prendre en compte la gestion des egux
pluviales corformément & Farficle 4.2. o
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Arlicle 6 - zone UB - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues . -

6.1 - Champ d’application ‘
- Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises
publiques, des voies ouvertes & la circulation générale (automabile, piéton, cycle), qu'ils soient de
statut public ou privé. o
Le terme alignement, utilisé dans le présent article, correspond é; la fimite des emprises publiques ou
de Ia voie, actuelle ou projetée, avec [e terrain d’assiette de la construction.

6.2 - Dispositions générales

Les céntrucﬁons doivent é&tre im
l'alignement de la voie.

6.3 - Disposilions parficulidres
Dans le but d'une mellleure intégration du projet dans son environnement, un recul moindre ou une -
implantation & l'alignement sont admis dans les cas suivants : :

1. lorsquil s'agit de ftravaux d'extension, de surélévation ou d'amélioration de
constructions existantes, & la date d’approbation du PLU, implantées différemment de
Ia régle fixée au paragraphe 6.2. Dans ce cas, I'extension peut &ire autorisée dans le
prolongement des murs de Ia construction existante: _ '

2. lorsque le terrain d’assiette est & I'angle de deux voies, dans l'abjectif de permettre une
meilleure insertion de la construction sur le terrain ;

3. lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés & la sécurité, a un service public, a la
gestion des eaux, & la distribuion d'énergle tels que transformateurs ou d'un local

. destiné au stockage des ordures ménagéres nécessaire au tri sélectif ;

4. lorsqu'une construction voisine est implantée difféSremment de la régle fixée ci-dessus,

l2 construction peut &tre lmpl_‘antée en harmonie avec ladite construction voisine ;

9. lorsque la configuration du terrain le nécessite pour une meilleure qualité du projet.

plantées avec un recul de 5 métres minimum par rapport &

Article 7 - zone UB - lmplﬁniulion des consiructions ﬁur rapport aux limites
séparatives .
7.1 - Modalités d’application de I rigle

7.1.1 « Chomp d’application

Les dispositions du présent article rég
séparatives, c'est-a-dire les limites iatérales et de fond du terrain d

séparent des terrains limitrophes et qui ne sont pas concernées parl’

issent I'implantation des constructions par rapport aux fimites
'assiefte de la construction qui le
applicaﬁon de larticle 6._

7.1.2 - Définifion .

L'implantation des constructions, quelle que soit feur destination, est
ou parties de fagade comportent ou non des baies.

différente selon que les fagades
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Ne constitue pas une baie, au sens du présent aticle :

- unjour de souffrance ; .
- une ouverture, en foiture ou en fagade, située & plus de 1,90 métre au-dessus du
plancher comptée au niveau de l'allégge de fadite ouverture ;

. une porte non vitrée.

7.1.3 - Modolités de calcut du refrait
Le retrait est la distance comptée perpend
construction, jusqu'a la limite sépara_itive. .
Ne sont pas comptés dans le calcul du refrait les éléments de modénature et Iegfglébords de toiture.

En revanche, sont comptabilisés dans le calcul du retrait les balcons, les terasses accessibles et tout
élément de construction d'une hauteur supérieure & 0,60 méltre au-dessus du niveau du sol exis&ant_.

'7.2 - Dispositions générales
Les constructions peuvent &tre implanté
aumoins égala: _
. 5 méires pour les parties de constructions comportant des bales ;

- 3 métres pour les parties de construction ne comportant pas de baie.

7.3 - Dispositions particulidres
Lorsqu'it s'agit de I'aménagement, de la suréiévation ou de l'extension d'une construction existante
implantée différemment de la régle définie ci-dessus, un recul moindre est admis. '
Dans ce cas, la construction peut faire F'objet d'une extsnsion dans le prolongement des mur
existants, sans toutefols : , _ . '
rapprocher davantage la construction de la limite séparative du terrain en accentuant son
&cart & la régle définie a F'article 7.2 cl-dessus ; ’
- créer une surélévation par rapport & Ia construction existante dans [a partie du terrain qui,
en application des dispositions de l'arficle 7.2, n'aurait pas été constructible.

iculzirement et horizontalement de tout poirit de |a

es sur une ou plusieurs limites séparalives ou avec un retrait

Article 8 - zoné UB. - Implaniation des consiructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriélé _ ‘ .

Plusieurs constructions pemient étre édifiées sur un méme terrain.

contigués edifiées sur un méme terrain doivent éire distantes les
s 6 meétres. Ceite distance minimale n'est pas applicable
'un garage, abri de jardin, remise, ou en cas de nécessitis

Les constructions principales non
unes des autres en tout point d’au moin
lorsqu'it s'agit d'un local accessaire, tel qu
techniques ou architecturales justifiées.

Article 9 - zone UB - Empi'ise av sol des consiructions

9.1 - Définition -
L'emprise au sol des constructions, y compris les |
verticale au sol, exception faite des éléments de modénature, des débbrds de toifures, des oriels &t
des balcons. Sont également exclus du calcul de I'emprise au sol les sous-sols et les parties de
constructions ayant une hauteur au plus égale & 0,60 métre & compter du sol avant travaux. :

ocaux accessoires, comespond & leur projection

22

Plan Local d’Urbanisme Approuvé et Modifis.



Sauinieras

Réglernent

9.2 - L'emprise au sol maximale des consfruciions
L'emprise au soi des constructions; y comopris les locaux accessoires tels que les garages, ne doit pas
excéder 25% de la superficie du terrain. - _ '
. Ces dispositions ne sont pas applicabiés aux constructions & destination agricole.

9.3 - Dans le secteur UBo _
Dans le secteur UBa, I'implantation de la canst;uctiuh doit éfre choisie de fagon & éviter au maximum
les défrichements des pius beaux spécimens d'arbres. '

9-.4‘- Dispositions particulidres - ‘
L'emprise au sol des constructions peut étre supérieure a celle fixée dans le paragraphe 9.2 lorsqu'il
s'agit de travaux d’extension ou d’amélioration d'une construction existante, a la date d’approbation du
PLU, ayant une emprise au sol supérieure a (a régle définie ci-dessus. Dans ce cas, laugmentation de ~
Fernprise au sol ne peut &tre supérieure & 10% de ia surface du termain. o .

Arficle 10 - zone UB - Hauteur maximale gies construclions

10.1 - Dispesitions générales

La hauteur des constructions est mesurée de tout point du sol
du toit et/ou au sommet du fajtage.
La hauteur des constructions & 'égout du toit ne peut excéder 4,5.métres.

Pour les constructions destinées a I'activité agricole, la hauteur est limitée a :

- 7 métres & I'égout du toit ;
- 11 métres au faltage.

existant avant fravaux jusqu'a I'agout

10.2 - Dispasitions porticuliires
Les constructions existantes ayant une hauteur supérieure a celles fixées dans le présent article
peuvent faire I'objet d’extension, selon une aitimétrie identique, dés lors que linsertion de ia
construction dans le site est respectée.. : ‘
Lorsque le terrain €st en pente, la hauteur des constructions est mesurée au point médfan de section

-de fagade de 10 métras maximum.

Article 11 —zone UB - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

11.1 - Dispositions générales

En fonction de leur architecture, de leur volumétrie ou de leur aspact extérieur, les constructions, les
réhabilitations, les extensions de batiments, les cibtures, ainsi que les réalisations d'ouvrages, ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou & lntérét de lieux avoisinants, aux sifes, aux paysages

naturels ou bétis ainsi qu'a la conservation des perspectives.

Ce principe, qui n'exclue pas une architécture modeme, se décline dans les choix de conception de la

construction ou d'évolufion d’une construction : ,
- La volumétrie et 'implantation dé la construction au regard des constructions environnantes qui

participent_ ala 'préservati_on du cadre bati traditionngl :
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L utilisation, la combinaison et fa mise en ceuvre des matériaux de construction qui par leur
texture et leur couleur constituent un élément essentiel d'intégration,

L'application de ce principe exciut ;
- Toute forme d'architecture & référence étrangére a la région, tels que les chalats ;

Iemploi de couleurs vives pour les menuiseries extérieures et les enduits.

En outre, dans ia conception du projet, plusieurs critéres doivent étre pris en compte :

- Lalocalisation de fa construction sur le terrain au regard de 1a topographie. En conséquence les
mouvements de terrains (rembiais, débiais) doivent étre réduits eu minimum ; i
La conception de la construction (implantation, orientation, ouvertures...) au regard des
eléments climatiques (vents dominants, ensoleillement, précipitations) afin de minimiser la

consommation d'énergie.

.l_.a voluméirie et l'implantation

Les constructions implantées le long des voies participent & la construction du front bati. Le choix de
leur implantation est déterminant pour leur intégration dans leur contexte, C'est pourquoi il doit éire
fondé au regard de I'mplantation des constructions voisines et de ia composition du front bati dans
lequel s'inscrit la nouvelle construction afin de préserver ou de créer une harmonie tant dans les modes

d'implantation que dans les volumes de constructions.

Les facadss

Les enduits des fagades doivent avoir un aspect sans relief marqué (gratté fin ou taloché-lissé).

L'enduit doit étre réalisé sans fioriture particuliére incompatible avec la sobriété de I'architecture locale.
Une méme fagade ne peut recevoir plus de deux teintes de camaieux différentes d'snduit

La couleur des enduits doit éire recherchée dans les tonalités de coloration générale du secteur et
adaptée & la typologie de la construction. ‘

Les bardages en clins de bois sont admis dés lors que les teintes sharmonisent avec les fonalités du

territoire. - _
il en est de méme pour les bardages métalliques admis uniquement pour les constructions 2 desfination

agricole.

Les guvertures et les menulseries

Les ouvertures en fagade sont organisées dans un souci d'unité n'excluant pas la diversité. Toutefois,
les formes doivent s'intégrer dans une composition architeciurale cohérente de la fagade.

Les volets roulants peuvent étre admis dés lors que fe coffre se sifue 4 'intérieur de la construction pour
les construcfions neuves. . . :
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Les toifures et les lucames

‘La pente des toitures doit étre comprise entre 40 et 50 degrés, 4 l'exception des constructions a
destination agricole dont la pente peut étre faible. Des pentes différentes sont admises pour les toitures
d'appentis, vérandas ou de constructions annexes dés lors que leur volumétrie est en harmome avec la

constructlon principale.

Les tcutures a pentes seront prioritairement é‘ deux rarnpants.

Pour les constructions & destmat:an agricole, fes matériaux des foitures dowent étre d'une temte foncée,

en harmome avec celle des couvertures des constructions avoisinantes.

Les lucarnes peuvent étre soit engagées dans le mur {dite pendante), soit sur le versant du toit (dite en
bétiére). ,

Les locaux annexes ¢l les extensions

Les annexes des construct:ons principales doivent étre réalisées en harmome avec l'enwronnement

proche.
Toute adjonction ou surélévation d'une consfruction doit étre construite dans sa volumétrie et sa

composition pour conserver harmonie des proportions de la construction initiale.

Les Cfétures et les portails

Les clétures sur rue et sur cours participent fortement a la qualité des espaces urbains. Leur hauteur,
leur traitement, le choix des matériaux et des couleurs doivent respecter Tharmonie des clbtures

existantes dans I'environnement.

Les clotures sur emprise publique et sur voie doivent étre constituées par des murs d'une hauteur
comprise ente 1.80 m et 2:m couverts d'un chaperon.

Les surfaces destinées a la caplation d'énergie

Les surfaces destinées 4 la captation d'énergie peuvent étre réalisées en fagade ou en toiture, &
condition que ces installations restent discrétes depuis 'espace public et qu'elles ne remettent pas en
cause les caractéristiques architecturales des constructions concernées. '

En outre, pour les constructions nouvelles, les capteurs implantés en toiture sont autorisés dés lors
que : : '

La couleur des matériaux de toiture est en harmonie avec les surfaces de captation d'énergie ;
Leur installation est réalisée en s'intégrant dans le pan de toiture, sans dépassement.
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11.3 Dispositions applicable aux éléments de patrimoine bati 3 préserver au titre de I'article
L123-1.7° .

Les opérations de réhabilitation, de modification ou d’extension des batiments classés en application de
larticle L 123-1.7é du code de I'urbanisme doivent étre menées avec le souci de se conformer a la

construction existante,

11.4 - Dispositions relatives & I'aménagement des abords

Les abords d'une construction constituent non seulement son écrin mais également les espaces de
transition vers f'emprise publique ou les espaces naturels. A ce fitre, leur aménagement, qu'il soit
végétal ou minéral, doit &tre congu en tenant compte de I'environnement proche :

- Les espaces marquant Ia transition entre le paysage bati el les espaces naturels (fond de
terrain en limite des champs et des bois) doivent étre traités (plantations, cidtures) pour
participer & la composition de la sithouette du village ou du hameau ; ’

- Les espaces situés entre la constitution et 'emprise publique doivent concourir &
Iembeliissement de f'espace public. :
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Article 12 - zone UB - Obligations en matiére de realrsatlon d’alres de

stationnement

12.1 - Normes minimales de stationnement

Les besoins en stationnement requis pour assurer le stationnement des véhicules automobiles ou des
deux roues en dehors des voies sont les suivantes : .

Constructions & destination d'habitation :

Une place de stationnement est exigée pour tout logement d'une surface habitable inférieure

ou egale 260 m?;

Deux piaces de stationnement sont exigees pour tout !ogement d'une surface habitable de plus
de 60 m?;

I ne peut &tre exigé plus d'une place par logement bénéficiant d'n prét aidé de 'Etat.

Des aires de stationnement nécessaires aux deux roues doivent &tre également prévues pour les
constructions comportant pius de quatre logements.

Constructions & destinations de bureaux ; la surface affectée au stationnement doit étre au
moins égale a 60 % dela SHON. -

Constructions & destination agricole : aucune place de stationnement n'est requise.

Constructions & destination artisanale : une place de stationnement par tranche compléte de
100 m? de SHON.

Constructions & destination de commerce ou de restaurant : aucune place de stationnement

- N'est requise.

Constructtons a destination d'hébergement hotelier, de résidences de tourisme : une place de
stationnement pour 2 chambres.

Equipements d'intérét collectif : le nombre de places de stationnement est & détermmer en
fonctron des besozns de I'équipement.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus ast celle de ceux
auxquels ils sont le plus directement assimilables.
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12.2 - Modalités d'applicztion
Lorsque le décompte des places aboutit & un nornbre décimal, le nombre-de places de stationnement

exigé est arrondi au nombre inférieur.
Le décompte des places est _dlfférent salon la nature de I'opération envisagée :

a) Pour les extensions de consfruchon
Le calcul des places. de stationnement s'effectue par différence entre l'état avant travaux et letat
aprés extension en application de I'article 12.1 ci-dessous. _
Si le bilan des deux étfats s'avére déficitaire, il est demandé, nonobstant les places déja existantes ou
non,. le nombre de piaces équivalent au déficit.

b) Pourles changemenfs de destination :
Le nombre de places exigé est celui prévu au paragraphe 12-1 ci-dessus.

¢) Pourlas trovaux de réhabilitation :

Aucune place de stationnement n'est requise, mérne dans le cas d’augrnantation de la SHON, dés
lors que les travaux sont réalisés dans le vofume béati existant. Toutefois, lorsque les travaux ont pour

' effet de créer de nouveaux logements la régle applicable est celle du a) ci-dessus.

12.3 - Disposifions pnrh:uliim

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de Fopération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé 4 aménager sur un autre
terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut, &

condition qu'll apporte Ia preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places

Article 13 - zone UB - Obligations en matidre d’espaces libres, d'aires de jeux
et de loisirs, de planiafions et d'éléments de paysage

13.1 - Aspects qualitatifs
Le traitement des abords des constructions dait concourir & leur insertion dans le site.
Selon leur nature et leur vocation, les espaces libres (espaces de circulation, jardins, aires de
statlonnement) doivent recevoir un traitement paysager approprié & leur fonction en tenant
compte :

de rorganisation du bati sur le terrain afin que les espaces libres constituent un
accompagnement des constructions ;
de la composition des espaces libres voisins afin de participer 2 une mise en vaieur

globale ;
de Ia topographie et de la configuration du terram. notamment pour répondre au -

ruisseflement des eaux pluviales ;
de l'exposntlon du terrain pour la conception des espaces vagétalisés.

Les plantations existantes doivent, autant que possibfe au regard du projet, étre maintenues.
Dans le cas d'une construction impiantée en recul de la voirie, 'espace situé entre le bati et l2
- voie.doit faire I'objet d'un traitement paysager de qualité.

Toutes les plantations, qull s'agisse d'arbres de haute tlge ou de haies, dqwent étre réalisées a

partir d’'essences locales.
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13.2 -~ Aspecis quantilofifs

60 % au moins de la superficie totale du terrain doit demeurer en pleine terre.
En outre, dans le secteur UBa, 40% au moins de la superficie du terrain doivent demeurer boisés.

Pour les constructions & destination d'équipements collectifs, 20% au moins de la superficie du’

terraln doit demeurer en pleine terre.

13.3 - Les espaces paysagers & créer ou & préserver
Dés lors que figure au plan de zonage un « espace paysager a créer ou a préserver », cet
espace doit faire l'objet d'un traitement paysager de qualité, planté de préférence. Les plantations
existarites de qualité ou significatives dans le paysage, doivent étre maintenues ou remplacées.
L'implantation d'annexes tels que garage, ajpentis, abri de jardin, piscine, aire de stationnement,
est admise dans ces espaces dés lors que leur emprise est inférieure 3 20% de la surface dudit
« espace paysager ». | . _

13.4~ Les éléments de paysage & préserver au fitre de Porticle L. 123-1 7°

Les éléments de paysage a protéger délimités au plan de zonage, au titre de l'article L.123-1 7°
du Code de i'urbanisme doivent éire préservés et mis en valeur. _
Tout aménagement dolt préserver leur dominante végétale ou leurs caractéristiques paysagéres
et les plantations existantes de qualité doivent étre conservées ou remplacées par des espaces
de qualité équivalente. Seules des constructions légéres, de type abris de jardin, moblifer,

peuvent y étre implantées.

Arficle 14 - ioﬁe UB- -Coefﬂei_eni' d'occupation du sol

14-1 - Le coefficiant d'occupation du sof
Le coefficient d'occupation des sols est limité a 0,20, _
Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglementé pour les constructions et instaliations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ni pour les constructions & destination
agricole. ' ' ‘

14-2 - La gestion du coefficient d'occupation du sol
En application des dispositions de I'article L.123-1-1 du code de furbanisme, sur une partie détachée
d'un terrain depuis meins de 10 ans, dont les droits & construire résultant de lapplication du COS ont
é1é ulilisés partiellement ou totalement, il .ne peut plus é&tre construit que dans la limite des droits qui
n'ont pas déja été utilisés sur le temain d'origine. Cette disposition n‘est applicable que pour les

- terrains issus d'qne‘division intervenue postérieurement & I'approbation du PLU.
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